STEJARII

clubul rezidential

REGULAMENT COMUNITAR

Adoptat la data de 1.11.2025

BUCURESTI, ROMANIA

Sectorul 1, str. Jandarmeriei nr. 14



REGULAMENT COMUNITAR
al
Ansamblului Rezidential ,,Stejarii - Club Rezidential”

Societatea MASTERANGE ROMANIA S.R.L., in calitate de dezvoltator §i proprietar majoritar al
Clubului Rezidential Stejarii (,,Dezvoltatorul”), instituie prezentul regulament comunitar (“Regulamentul”).
Toti termenii cu majuscule din prezentul Regulament vor avea intelesul atribuit acestora prin Contract, daca
nu este specificat in mod expres altfel in cuprinsul prezentului Regulament.

Preambul

Clubul Rezidential Stejarii este un ansamblu de locuinte colective, amplasat in zona Padurii Baneasa, Str.
Jandarmeriei nr. 14, sector 1, format din blocuri cu apartamente, spatii comerciale, drumuri si alei de acces,
locuri de parcare subterane $i supraterane, gradini, spatii verzi interioare, gradinitd pentru copii, zone de
agrement Si alte facilitati, astfel cum este evidentiat pe harta atasatd la prezentul Regulament, ca Anexa 1 -
Plannl Clubnini Rezidential Stejarii si Stejarii Collection. Rezidentii si Vizitatorii au acces pietonal si in Stejarii
Collection.

Accesul auto si pietonal principal in Clubul Rezidential Stejarii se face din str. Jandarmeriei. Accesul secundar,
auto si pietonal - numai pentru Rezidenti, se face cu trecere prin proprietatea invecinata la nord. Circulatia
auto pe strada principali In interiorul Clubului Rezidential Stejarii se face folosind un sistem de strizi
interioare, cu circulatie pe doud benzi. Procedura de acces este atagati la prezentul Regulament ca Anexa 2 -
Procedura de acces (,,Procedura de acces”).

Clubul Rezidential Stejarii precum si Stejarii Collection situat in imediata vecinatate, beneficiazd de zone de
agrement, care cuprind: alei pietonale, loc de joacd, amenajari peisagistice, astfel cum este detaliat in Anexa 1
precum Si alte spatii semnalizate ca atare In cadrul Clubului Rezidential Stejarii si Stejarii Collection. (,,Zonele
de Agrement”). In cazul accesirii Zonelor de Agrement, Rezidentii $i Vizitatorii au obligatia de a respecta
regulile suplimentare comunicate sau afigate in cadrul respectivului spatiu.

In imediata vecinatate a Clubului Rezidential Stejarii se afld Padurea Bineasa, cu multiple zone publice de
relaxare i agrement, care pot fi utilizate In mod liber atat de citre Rezidentli, cat si de citre persoane din afara
Clubului Rezidential Stejarii, in conditiile si cu respectarea legislatiei aplicabile in vigoare (,,Zonele Publice
Exterioare”).

Clubul Rezidential Stejarii poate oferi Rezidentilor i Vizitatorilor si alte facilitati, in parteneriat cu prestatori
de servicii externi, cum ar fi, cu titlu de exemplu: magazin, cafenea, salon de infrumusetare, centru SPA etc.
(,,Spatiile Comerciale”). In cazul accesirii Spatiilor Comerciale, Rezidentii §i Vizitatorii au obligatia de a
respecta regulile suplimentare comunicate sau afisate In cadrul respectivului spatiu.

Rezidentii Clubului Rezidential Stejarii au la dispozitie un Birou Concierge cu personal specializat in scopul
de a asigura acestora si oaspetilor numeroase servicii i facilitati, astfel cum este detaliat in Anexa 3 — Serviciile
Concierge $i alte servicii (,,Serviciile Concierge Si alte servicii”)

Biroul Concierge este situat la parterul Blocului cu numairul 8 si este la dispozitia Rezidentilor la urmatoarele
date de contact:

a) numar de telefon: 0755 128 128

b) adresa e-mail: concierge@stejatiiuniverse.ro

¢) orar: Luni — Duminica, 08:00 - 22:00

d) aplicatie mobila Stejarii

(“Biroul Concierge”)



Biroul vanziri este situat la parterul Blocului cu numadrul 1 si este la dispozitia Rezidentilor la urmatoarele date
de contact:

a) numere de telefon: 0755 128 128

b) adrese e-mail: office@stejatiiuniverse.ro

¢) orar: Luni — Vineri, 09:00 — 20:00

(,,Biroul Vanzari”)

1. OBIECTUL. SCOPUL. APLICABILITATEA

1.1.  Pentru a asigura i mentine gradul de confort si calitate la un standard ridicat si un grad sporit de
civilizatie, Dezvoltatorul a intocmit prezentul Regulament, care cuprinde norme privind convietuirea,
folosinta, intretinerea, asigurarea securitatii, ordinea $i buna functionare a Clubului Rezidential Stejarii,
norme care sunt obligatorii pentru toti proprietarii, Locatarii (fie persoane fizice, fie persoane juridice) si
Ocupantii cu orice titlu (,,Rezidentii”). De asemenea, Regulamentul este aplicabil $i pentru membrii de
familie ai Rezidentilor (inclusiv copiii minori), persoane gizduite, sublocatari, comodatari, asociati,
administratori, vizitatori, angajati, furnizori, prestatori de servicii, clienti, persoane aflate in tranzit,
precum $i orice altd persoand care utilizeaza sau are acces in Imobil $i in Spatiile Comune, indiferent de
titlul sau de durata Sederii in Clubul Rezidential Stejarii (,,Vizitatorii”).

1.2.  Regulamentul priveste utilizarea (i) spatiilor aflate in folosinta exclusivd: Apartamente, Spatii
Comerciale, Boxe, Locuri de Parcare, Gradini aferente Apartamentelor (“Spatiile Exclusive” sau
“Imobilul/Imobilele”) si (i) spatiilor aflate in folosinta comuna: acele pirti si dependinte comune ale
cladirii, inclusiv terenul pe care este edificata, spatiile verzi, caile de acces si alte asemenea, care nu sunt in
proprietatea sau folosinta exclusivd a unui Rezident si care sunt destinate folositii si/sau deservirii in
comun a Rezidentilor, inclusiv orice instalatii, echipamente sau amenajiri situate in cadrul acestor spatii
(;,Spatiile Comune”). De asemenea, Regulamentul este aplicabil Zonelor de Agrement S$i Zonelor
Publice Exterioare, in misura In care pentru acestea nu au fost previzute reguli specifice contrare.

1.3. Avand in vedere evolutia in timp, schimbirile iminente, experienta acumulati, solicitirile
Rezidentilor, precum si aparitia de noi problematici si identificarea unor noi nevoi de reglementare
internd, Dezvoltatorul are dreptul sa modifice si sa actualizeze Regulamentul pe viitor, ori de cate ori este
necesar, astfel incat acesta sa indeplineasca cerintele actuale, sa fie complet si edificator. Modificarile
aduse Regulamentului sunt aplicabile si opozabile Rezidentilor de la data la care acestea le-au fost aduse la
cunostinta. Comunicarea Regulamentului modificat se va face prin email la adresa indicati de Locatar,
fara a exista obligativitatea confirmdrii primirii pentru a asigura validitatea comunicirii. De asemenea,
Regulamentul modificat va fi disponibil la Biroul Concierge pentru orice persoani indreptititd sa il
cunoasca.

1.4. Responsabilitatea de a informa Vizitatorii in legaturd cu obligatiile prevazute in prezentul Regulament
revine in Intregime Rezidentilor care le-au permis accesul in Clubului Rezidential Stejarii. Referirile la
obligatii aflate in sarcina Rezidentilor in cuprinsul prezentului Regulament se considerd a fi i in sarcina
Vizitatorilor, iar responsabilitatea pentru respectarea Regulamentului de catre Vizitatori apartine in
totalitate Rezidentilor.

1.5. Toate obligatiile previzute in acest Regulament sunt pe deplin aplicabile oricaror persoane care
dobandesc in orice mod dreptul de proprietate, orice alt drept real sau detin un drept de folosinta cu
orice titlu cu privire la unul sau mai multe Imobile din Clubul Rezidential Stejarii. Transferul in orice mod
al dreptului de proprietate, altui drept real sau dreptului de folosinta cu privire la un Imobil din Clubul
Rezidential Stejarii, va genera in mod obligatoriu transferul obligatiei de a respecta prezentul Regulament
catre noul proprietar, titular al dreptului real sau de folosinta sau Rezident, sub sanctiunea platii unei
penalitati in cuantum de 100.000 Euro catre Dezvoltator, dacd nu se prevede o altfel de sanctiune in
contractul de vanzare sau in Contract. In cazul In care contractul prin care proprietarul sau Locatarul a
dobéndit Imobilul prevede o sanctiune mai mare, se aplicd aceea. Niciun proprietar si/sau Locatar nu va
putea pretinde niciun fel de drepturi de acces sau beneficii acordate in Clubului Rezidential Stejarii, asa
cum sunt acestea prevazute de Regulament decat daci si in masura in care au semnat o declaratie de
acceptare a Regulamentului.



2. REGULI GENERALE

2.1.  Fiecare Rezident poate folosi atat Spatiile Exclusive care ii revin, cat si Spatiile Comune potrivit
destinatiei acestora, fara a aduce atingere drepturilor celorlalti Rezidenti, precum si drepturilor
convergente in cadrul Spatiilor Comune. Folosirea Spatiilor Comune inclusiv a instalatiilor comune in
mod abuziv, in detrimentul Proprietarilor sau al altor Rezidenti este strict interzisd $i constituie Incilcare
Majori, in conditiile prezentului Regulament.

2.2. Fiecare Rezident intelege si accepti faptul ci mentinerea standardului de calitate in Clubul
Rezidential Stejarii constituie nu numai o obligatie legala specifica unui ansamblu Rezidential, ci si o
obligatie asumata conventional, menita si prezerve valoarea comerciald a Clubului Rezidential Stejarii §i a
fieciruia din Imobilele ce il compun. In consecinti, nerespectarea obligatilor asumate prin acest
Regulament poate genera un drept la daune-interese in favoarea Dezvoltatorului sau a proprietarilor din
Clubul Rezidential Stejarii.

2.3. Toti Rezidentii au obligatia de a mentine si intretine curatenia Spatiilor Comune, de a proteja si
mentine aspectul interior si exterior al Clubului Rezidential Stejarii. De asemenea, fiecare Rezident are
obligatia de a se ingriji de intretinerea Spatiilor Exclusive in mod constant, astfel incat: (i) sa fie evitate
premisele cauzdrii de daune celorlalte Spatii Exclusive sau Spatiilor Comune precum $i (i) sa fie evitate
premisele cauzirii de neplaceri altor Rezidenti.

2.4. Este strict interzisd introducerea $i/sau depozitarea in cadrul Clubului Rezidential Stejarii a unor
substante chimice, materiale periculoase, inflamabile, nocive, urat mirositoate, a explozibililor sau a
substantelor poluante, precum $i a oriciror materiale $i/sau bunuri care, prin natura lor sau printr-o
gresitd intrebuintare, pot conduce la aparitia unor situatii periculoase, punand astfel in primejdie viata,
sanatatea Rezidentilor sau a altor persoane, a bunurilor $i/sau integritatea Clubului Rezidential Stejarii. In
orice astfel de situatie Managerul va lua imediat mdsurile necesare pentru inliturarea si/sau distrugerea
acestui tip de materiale, indepdrtarea si/sau distrugerea ficandu-se pe cheltuiala si pe rdspunderea
proprietarului/Locatarului in culpd. Este interzisi (inclusiv in Spatiile Exclusive) efectuarea oriciror
experimente (fizice, chimice etc.).

2.5.  Portul si/sau folosirea oricarui tip de arme albe $i/sau de foc este strict interzisd in incinta Clubului
Rezidential Stejarii. In cazul in care Rezidentul este titularul unui document oficial care ii acorda dreptul
de a detine arme, acestea vor fi putea fi depozitate exclusiv in Apartament $i numai dupid obtinerea
aprobarii scrise din partea Managerului.

2.6. Este strict interzisd deversarea sau depozitarea deSeurilor menajere in alte locuri decat cele special
amenajate.

2.7. Obligatia respectarii timpului de odihna. In incinta Clubului Rezidential Stejarii nu este permis niciun
deranj, in urmdtorul interval orar: in orice zi a saptamanii intre orele 13-16 si 21-09, precum si integral
duminica si in zilele de sarbatori legale.

2.8. Pentru confortul tuturor Si pentru asigurarea disponibilititii neintrerupte a lifturilor, activititile de
mutare trebuie coordonate de citre Managerul Clubului Rezidential Stejarii. Activititile de mutare sunt
permise intre orele 9:00 —13:00 si 16:00 —21:00 de luni pand sambata, excluzand duminicile si zilele de
sarbatori legale. Fiecare Rezident este responsabil cu inliturarea gunoiului, a ramasitelor sau a cutiilor
rezultate In urma activitatii de mutare.

2.9. De asemenea, nu este permisd nicio actiune/ inactiune care ar putea constitui o sursd de nepliceri
pentru ceilalti Rezidenti oti care interfereaza cu posesia/detentia linistitd $i cu utilizarea corespunzitoare
a Spatiilor Exclusive si Comune de citre aceStia.

2.10. Rezidentii si Vizitatorii vor tolera eventualele inconveniente cauzate de lucririle de conservare si
intretinere a Spatiilor Comune si  Spatiilor Exclusive, in masura in care acestea se realizeazd potrivit
normelor legale incidente si / sau potrivit Regulamentului.

2.11. Este interzisa utilizarea unui vocabular trivial si obscen sau pe tonuti ridicate intre Rezidenti si intre
Rezidenti, Vizitatori si personalul care deserveste Clubul Rezidential Stejarii.

2.12. Reglementiri privind furnizorii

2.12.1. Cu exceptia cazului in care furnizorii de servicii sunt impusi de citre autorititile publice,
Dezvoltatorul isi rezerva dreptul de a indica unul sau mai multi furnizori de servicii, selectionati
pe bazd concurentiald, prin raportarea calitatii serviciilor la preturile de piati, pentru furnizarea,
citre Intregul Clubului Rezidential Stejarii sau parte din acesta a oricirui serviciu, astfel: (i)
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furnizare gaze naturale; (i) furnizare energie electricd; (i) furnizare apd potabild; (iv) servicii de
evacuare a apelor menajere si/sau pluviale (canalizare); (v) telecomunicatii (inclusiv cablu TV,
telefon, internet); (vi) servicii de salubritate; (vii) servicii de gridindrit si arhitecturd peisagisticd;
(vii) securitate, mentenanta precum si orice alte servicii de acest gen (“Furnizorii
Specializati”). Fiecare Furnizor Specializat indicat conform prezentului articol va fi
raspunzator de serviciul prestat in conditiile convenite prin contracte individuale sau colective
incheiate cu fiecare proprietar/Rezident, dupi caz, prin Managerul Clubului Rezidential Stejarii.
Dezvoltatorul $si Managerul nu vor fi tinuti raspunzitori pentru serviciile prestate de catre acesti
furnizori.

2.12.2. In misura in care Dezvoltatorul sau Managerul nu indici un Furnizor Specializat pentru unul
sau mai multe dintre setrviciile de mai sus, fiecare proprietar/Rezident va fi liber sd selecteze
propriul siu furnizor pentru Serviciul respectiv, cu conditia ca toate conductele/
cablurile/instalatiile etc. aferente acestora si fie amplasate in coridoarele pentru retelele de
utilitati initiale, astfel cum sunt acestea montate, cu respectarea regulilor si legii aplicabile si cu
respectarea specificatiilor tehnice §i a planurilor initiale privind utilitatile. Amplasarea
necorespunzatoare a componentelor instalatilor si retelelor va atrage rdspunderea
proprietarului/Rezidentului in culpd si obligarea acestuia la ridicarea/demontarea conductelor,
cablurilor, instalatiilor si a oriciror lucriri de montaj efectuate si la repararea prejudiciului
cauzat.

3. DESTINATIA, MODIFICAREA ST AMENAJAREA IMOBILELOR

3.1. Imobilele apartinind Clubului Rezidential Stejarii au destinatia stabilitd in autorizatia de construire
sau in Contract, orice modificare a acesteia putand fi efectuatd numai cu acordul prealabil, in scris, al
Dezvoltatorului/proprietarului Imobilului respectiv.

3.2. In vederea asiguririi armoniei arhitecturale si a sigurantei Clubului Rezidential Stejarii, Rezidentii se
obligi si nu instaleze, amplaseze, demonteze sau reamplaseze, inclusiv in Spatiile Exclusive, nicio
constructie, perete, constructie provizorie, structura anexa, magazie, cort, instalatie sau retea de utilitati,
alte instalatii (cum ar fi dar nelimitindu-se la hidrofor, echipamente secundare de ricire), gard, piscind,
jacuzzi, lucrare peisagisticd etc. si, in general, sd nu faca nicio modificare, addugire sau schimbare de
niciun fel a constructiilor din cadrul Clubului Rezidential Stejarii.

3.3. Nicio modificare a sistemului de instalatii care ar implica oprirea furnizirii de udlititi pentru intreaga
cladire sau pentru unul sau mai multe tronsoane sau a sistemului de instalatii din exteriorul Imobilului nu
poate fi realizatd fird sa se fi ficut o cerere in scris care si fi fost aprobatd in prealabil de Managerul
Clubului Rezidential Stejarii.

3.4. in misura in care Apartamentul a fost achizitionat de citre o persoani juridica, locuinta va fi tratata
ca un activ $i va putea servi ca sediu social sau punct de lucru pentru persoana juridicd respectiva fard Insd
ca aceasta sa poatd desfasura in Imobil activitili comerciale sau de altd naturd care ar putea aduce
inconveniente linistii publice, cu exceptia cazutilor in care se obtine aprobarea expresa a Managerului
Clubului Rezidential Stejarii.

3.5. Dezvoltatorul isi rezerva dreptul de a modifica destinatia anumitor Imobile din Clubul Rezidential
Stejarii in imobile cu destinatie nerezidentiala menite si asigure spatiile necesare pentru Zonele de
Agrement si Spatiile Comerciale $i compatibile cu conceptul Clubului Rezidential Stejarii. De asemenea,
Dezvoltatorul va avea dreptul de a reconfigura, reamplasa, demola, dezmembra si/sau efectua orice altd
lucrare similard, cu privire la unele sau toate zonele din Clubul Rezidential Stejarii aflate In proprietatea sa,
potrivit optiunii proprii, preocupandu-se totodati de diminuarea sau inlaturarea disconfortului cauzat
proprietarilor si Locatarilor. Daca evolutia viitoare impune sau dacd va considera necesar, Dezvoltatorul
poate edifica orice constructie si poate efectua lucriri de amenajare si reparatii cu respectarea legii si a
normelor in constructii.

3.6. Proprietarii pot efectua in cadrul Imobilului lor lucrari de modificare si modernizare cu conditia ca
acestea sa nu contravini: reglementarilor legale in vigoare, esteticii exterioare si interioare a blocului,
sigurantei si structurii de rezistenta, proiectului initial al cladirii, sa nu deterioreze sau sa afecteze
instalatiile cladirii, Spatiile Exclusive sau Comune si sa nu incalce drepturile de folosinta ale celorlalti
Rezidenti. Cu exceptia lucririlor curente de Intretinere, Proprietatii sau Locatarii cu acordul proprietarilor
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vor reamenaja Imobilele doar in baza unei autorizatii de construire emisd de autorititile competente,
atunci cand este cazul $i doar cu acordul prealabil al Managerului Clubului Rezidential Stejarii.

3.7. Rezidentii se obligd ca toate lucririle de reparatii si/sau intretinere a Imobilelor din cadrul Clubului
Rezidential Stejarii sa fie executate de citre Furnizori Specializati, doar dupd obtinerea acordului scris
prealabil al Managerului Clubului Rezidential Stejarii cu privire la executie. In cazul Proprietarilor, dacd
lucririle de reparatii si/sau intretinere afecteazi Spatiile Comune sau terenul, atunci, pe lingd conditiile
mentionate la acest paragraf lucririle se vor executa si cu acordul celorlalti proprietari invecinati.

3.8. Imobilele si componentele lor trebuie intretinute de citre Rezidenti de o asemenea manierd incat
acestea sd nu deranjeze prin aspectul exterior, zgomot, conditii sanitare precare sau scurgeri de apd dintr-
un Imobil in altele sau in Spatiile Comune. Pagubele produse asupra altor Imobile si asupra Spatiilor
Comune din cauza neglijentei unui Rezident cad In responsabilitatea respectivului Rezident.

3.9. Orice prejudiciu provocat Spatiilor Comune oti Spatiilor Exclusive ca urmare a reamenajirilor sau
modificirilor efectuate in conditiile acestui capitol, va fi imputat Rezidentului care a solicitat executia
respectivelor lucriri, chiar daci acestea au fost efectuate in baza unei autorizatii de construire. In cazul in
care oricare dintre lucririle executate intr-o anumiti zona genereazd cheltuieli sporite de reparatii,
intretinere sau securitate pentru oricare dintre Spatiile Comune si/sau Spatiile Exclusive,
Proprietarii/Locatarii care beneficiaza direct de executarea lucrarilor vor fi unicii rispunzitoti pentru
astfel de cheltuieli sporite. In functie de situatie, Cheltuielile pot include si aducerea Spatiului la starea
initiala.

3.10. Cu exceptia lucririlor urgente, fird de care Imobilul, Blocul sau Spatiile Comune ar putea sufeti
pagube importante, lucririle de reamenajare Si Intretinere se vor efectua numai intre orele 9:00 —13:00 si
16:00 —21:00 $i numai de luni pand saimbatd, excluzand duminica i sarbatorile legale, in masura in care
acestea implici un nivel de zgomot ce i-ar putea deranja pe ceilalti Rezidenti.

3.11.  Orice lucriri si durata estimatd vor fi anuntate Managerului pentru ca acesta sa le poatd supraveghea
Si sa poatd lua masuri de protectie a Clubului Rezidential Stejarii $i a Rezidentilor in cazul In care este
necesar.

3.12. Rezidentii se declari de acord cu interdictile de modificare a constructiilor si amenajirilor,
autorizand in acest sens Managerul Clubului pentru aplicarea sanctiunilor prevazute in prezentul
Regulament.

4. REGULI PRIVIND CIRCULATIA SI LOCURILE DE PARCARE
Circulatia

4.1. Clubul Rezidential Stejatii cuprinde urmaitoarele zone de circulatie pietonald si auto, apartinand
Spatiilor Comune $i marcate prin indicatoare:

a. zona pietonald - perimetrul marcat atat la intrare cat si la iesire cu indicatorul ,,zond pietonald”
care cuprinde una sau mai multe alei rezervate circulatiei pietonilor, unde accesul cu autovehicule
este permis numai pentru persoanele care nu au acces auto prin altd modalitate (riverani); accesul
auto este supus unor reguli de circulatie de maxim 5 km/h, pietonii au prioritate, iar
autovehiculele sunt obligate sa opreasci la trecerea acestora si sa inainteze numai in conditiile in
care nu stanjenesc pietonii.

b. zoni rezidentiald - perimetrul integral al Clubului Rezidential Stejarii, unde se aplici reguli
speciale de circulatie, avand intrarile i iesirile semnalizate in conformitate cu prevederile legale.

c. zona drumului privat exterior - cuprinde calea de acces cuprinsi intre strada Jandarmeriei si
bariera de acces in Clubul Rezidential Stejarii si unde se aplica regulile de circulatie pe drumurile
publice, cu exceptia limitei de viteza stabilite la 15 km/h;

d. zona proprietarului invecinat la nord — cuprinde portiunea pentru care existd drept de trecere in
favoarea Rezidentilor, de la drumul public la poarta de acces in Clubul Rezidential Stejarii.

4.2. 1In cadrul Clubului Rezidential Stejarii sunt aplicabile urmatoarele restrictii de viteza, monitorizate
prin sistem RADAR:
a. viteza maximi admisd autovehiculelor/vehiculelor (inclusiv biciclete, trotinete si alte asemenea)
pe drumul privat dintre str. Jandarmeriei si bariera de acces este de 10 km/h;



b. viteza maximd admisd autovehiculelor/vehiculelor in incinta Clubului Rezidential Stejatii este de
10 km/h;

c. In zonele pietonale viteza maximi admisi autovehiculelor/vehiculelor (inclusiv biciclete, trotinete
si alte asemenea) este de 5 km/h.

4.3. Circulatia autovehiculelor, trotinetelor, bicicletelor etc, inclusiv cea pietonald in incinta Clubului
Rezidential Stejarii se face cu respectarea indicatoarele de circulatie/directionare amplasate, care se
completeazi in mod corespunzator cu regulile de circulatie aplicabile pe drumurile publice.

4.4. 1In perimetrul Clubului Rezidential Stejatii se acordd limitat permisiunea de acces si parcare in timpul
zilei pentru autovehicule comerciale, recreative, a rulotelor si a oricirui tip de vehicule, altele decat
autoturismele. Accesul pe timpul noptii este strict interzis. Sunt interzise accesul, circulatia §i parcarea
unor ansambluri de vehicule (rulote, remorci, etc.), vehiculelor mototizate sau motoretelor /
motocicletelor, cu exceptia cazului In care se va obtine in prealabil aprobarea scrisi a Managerului
(aprobare care poate fi retrasi oricand) si care poate fi acordati numai pentru anumite zone §i cu restrictii
de timp. Chiar si in acest caz, accesul va putea fi acordat numai daci respectivele vehicule nu fac zgomot
excesiv sau, dacd este cazul, vor fi echipate cu amortizor de zgomot corespunzitor, astfel incat circulatia
acestora sa nu deranjeze in mod nerezonabil Rezidentii.

4.5. Este interzis accesul vehiculelor/autovehiculelor care nu intrunesc normele legale in vigoare privind
emisia de noxe si zgomot. La cererea Managerului Clubului Rezidential Stejarii, Rezidentul va prezenta un
document eliberat de Registrul Auto Roman (sau autoritatea competenti) care si ateste ca autovehiculul
respectd normele privind emisiile poluante, in caz contrar accesul autovehiculului in cadrul Clubului
Rezidential Stejarii va fi restrictionat.

4.6. Autovehiculele dotate cu instalatie GPL (Gaz petrolier lichefiat), autovehiculele suspendate pe senile
sau talpi de alunecare, bircile §i alte autovehicule cu mase sau gabarite mari sau cate transporta marfuri
sau produse periculoase, cirutele, atelajele cu tractiune animala, autovehiculele neinmatriculate sau care
prezintd defectiuni sau emisii poluante nu au acces in Clubul Rezidential Stejarii i nu pot fi parcate pe
locurile de parcare.

4.7.  Este interzis accesul in cadrul Clubului Rezidential Stejarii a autovehiculelor cu o masi totali maxima
autorizatd mai mare de 3,5 tone. In cazuri exceptionale (mutiri mobilier), Managerul poate permite
accesul mijlocului de transport necesar care depdseste masa totald de 3,5 tone, solicitantul urmand a
respecta indicatiile referitoare la accesul acestuia (cale de acces, ore de stationare).

4.8. Repararea, intretinerea, alimentarea cu combustibil sunt strict interzise in parcarea subterani sau
oriunde in interiorul Clubului Rezidential Stejarii. De asemenea, este strict interzisi spalarea
autovehiculelor in parcarea subterand sau oriunde in interiorul Clubului Rezidential Stejarii cu exceptia
cazului in care Dezvoltatorul va decide organizarea unui spatiu special amenajat i autorizat in acest scop.

4.9. Este de asemenea interzisd orice activitate care poate pune in pericol viata, integritatea bunurilor si
sandtatea persoanelor prezente in incinta.

4.10. Indrumarea, supravegherea si controlul respectirii normelor si regulilor de circulatie se fac de citre
Managerul Clubului Rezidential Stejarii.

Locurile de parcare

4.11. Rezidentii pot parca autoturismele in aria Clubului Rezidential Stejarii, in spatiile special amenajate $i
alocate, iar Vizitatorii anuntati vor parca pe locurile destinate Vizitatorilor. Aceasta restrictie nu se refera
la parcarea temporara a autovehiculelor comerciale care efectueazd livrdri la sau de la orice
Locuintd/Imobil, ori care sunt utilizate pentru prestiri de servicii de citre furnizori, conform Procedurii
de Acces.

4.12. Rezidentii vor parca autovehiculele exclusiv pe locurile de patcare alocate conform Contractului.

4.13. Deplasarea autovehiculelor spre locurile de parcare se va face exclusiv prin cdile de acces, iar
conducitorii auto vor evita, in exercitarea acestui drept, sd aduci atingere sau sd prejudicieze in vreun fel
dreptul celorlalte persoane de a utiliza in mod liber locurile de parcare alocate conform Contractului, prin
blocatea ciilor si/sau rampelor de acces sau a intririlor in/spre locurile de parcare. Este interzisi, de
asemenea, amplasarea garajelor Inchise de orice naturd pe locurile de parcare din exterior (supraterane)
sau parcarea pe trotuare, borduri, spatii verzi sau oriunde in afara locurilor de parcare, respectind regulile
aplicabile.



4.14. Este interzisd stationarea autovehiculelor, inclusiv bicicletelor, trotinetelor etc. pe ciile de acces sau in

oricare alt Spatiu Comun, precum si pe locurile de parcare detinute de alti Rezidenti sau pe locurile de
parcare alocate Vizitatorilor.
4.15. Vizitatorii sau persoancle care efectueazd livrari vor parca pe locurile special amenajate pentru

Vizitatori, in functie de disponibilitate, sau pe locurile de parcare ale Rezidentului respectiv. Stationarea
pe locurile pentru vizitatori este limitatd la maxim 2 zile (48 de ore).

4.16. Nu este permisi stationarea cu motorul pornit a niciunui autovehicul in parcarea subterand, iar in
exterior, stationarea cu motorul pornit este permisa pentru o perioadd de maximum 5 minute.

5. SPATIILE COMUNE. DESTINATIE SI UTILIZARE.

5.1.  Spatiile Comune, astfel cum acestea sunt definite in clauza 1.2 din prezentul Regulament, sunt

destinate folosirii $i/sau deservirii in comun a Rezidentilor.

5.2.  Fiecare Rezident poate folosi, in conditiile legii si prezentului Regulament, Spatiile Comune numai

potrivit destinatiei acestora, fard ca prin exercitarea acestui drept si aduca atingere drepturilor celorlalti

Rezidenti, si contravind legii sau si pund In pericol siguranta, integritatea sau imaginea Clubului
Rezidential Stejarii sau a persoanelor din Clubul Rezidential Stejarii.

5.3.  Cu privire la Spatiile Comune, Rezidentii au obligatia:

a.
b.

C.

de a pastra curdtenia si regulile de igiena, astfel Incat sd nu creeze disconfort celorlalti Rezident;
de a proteja mediul;

de a se abtine de la orice act sau fapt care ar putea tulbura linistea si siguranta celorlalti Rezidenti
sau care ar putea aduce orice fel de prejudicii sau nepldceri celorlalti Rezidenti;

de a proteja si mentine aspectul i integritatea Spatiilor Comune la acelagi standard de calitate,
fird a modifica, distruge sau interveni in orice altd formd asupra obiectelor, dotérilor, arhitecturii
peisagistice, mobilierului urban, etc. ;

de a utiliza instalatile comune numai conform destinatiei acestora, cu buni-credinta $i cu
respectarea drepturilor celorlalti Rezidenti.

5.4. Este interzisi:

a.

depozitarea, instalarea sau abandonarea oriciror obiecte (inclusiv a oricdror deseuri) pe Spatiile
Comune, deoarece prin acest fapt se impiedici utilizarea normald atat a Spatiilor Exclusive, cat si
a Spatiilor Comune $i se aduce atingere drepturilor celorlalti Rezidenti;

blocarea sau obturarea ciilor de acces, de evacuare in Clubul Rezidential Stejarii cu materiale sau
obiecte cate reduc litimea Si indltimea precum Si libera circulatie la parametrii la care au fost
proiectate §i realizate;

Respectarea obligatiilor prevazute la pct. (a) si (b) de mai sus este necesard Si pentru asigurarea
conditiilor de evacuare $i salvare in caz de incendiu.

desfasurarea in Spatiile Comune de activititi generatoare de poluare fonicd, poluare prin emisii
de noxe sau poluare de orice altd naturd si/sau la tulburarea linistii celorlalti Rezidenti;

lasarea deschisd a usilor exterioare de la Apartamente in scopul aerisirii $i evacudrii mirosurilor
neplacute Si persistente (prijeli, vopsitorie etc.) pe casa scarii;

fumatul in Spatiile Comune din interiorul clddirii, inclusiv subsolului;

tdierea, distrugerea, degradarea, ruperea sau scoaterea din rddécini a florilor, plantelor, arborilor,
puietilor sau ldstarilor, precum i insugirea celor rupte sau doborate de fenomene naturale sau de
mana omului.

5.5. Bunurile personale nu vor fi lisate pe timpul noptii $i/sau pe timpul zilei in afara Spatiilor Exclusive.
Aceastd prevedere se referd, fird a se limita insd, la obiecte precum: biciclete, trotinete, cirucioare de
copii, piese de mobilier, sacoSe, saci cu deSeuri menajere, cartoane, PET-uri $i orice alte obiecte a ciror

depozitare neadecvatd ar impiedica folosinta corespunzatoare a Spatiilor Comune sau ar afecta estetica
Clubului Rezidential Stejarii. Pentru claritate, bunurile materiale vor fi obligatoriu depozitate in Boxd (cu
respectarea regulilor aplicabile utilizarii Boxelor) ori Apartament. Locul de parcare este destinat numai
autovehiculelor/motocicletelor/bicicletelor. In cazul nerespectatii tegulilor sus-mentionate, dupa

notificarea prealabila a Rezidentului, daca acesta continua sa lase bunurile pe Spatiile Comune/ parcare,
Managerul isi rezerva dreptul de a depozita astfel de bunuri intr-un spatiu special amenajat in acest sens

8



pe costul Rezidentului responsabil, informand Rezidentul despre asta, si fara ca Managerul sa aiba vreo
responsabilitate in ceea ce priveste starea bunurilor respective.

5.6. 1In incinta Clubului Rezidential Stejarii este interzisi organizarea de petreceri private in Spatiile
Comune. Orice petrecere privata va fi organizati strict in Spatiile Exclusive cu aprobarea Rezidentilor cu
care se invecineazd organizatorul (pe orizontald si verticald) si se va desfasura astfel incat sa nu deranjeze
in niciun fel linistea si siguranta acestora sau in orele destinate timpului de odihna. In Spatiile Comune se
pot organiza de catre Manager exclusiv evenimente adresate tuturor Rezidentilor si care vor fi anuntate
din timp.

5.7. Pe intreg perimetrul Clubului Rezidential Stejarii este interzisd organizarea sau desfisurarea de
activitati de propaganda politica, xenofobie, prozelitism religios sau de alta natura.

5.8. Daci Rezidentul sau orice alta persoana de care acesta este responsabil provoacd daune Spatiilor
Comune, respectivul Rezident are obligatia sd repare toate striciciunile sau si suporte toate cheltuielile
pentru lucrarile de reparatii, in conditiile legii. Raporturile juridice stabilite intre proprietarul unui Imobil
din Clubul Rezidential Stejarii si chiriasii sai sau ocupantii cu orice titlu ai Imobilului, precum si
nerespectarea obligatiilor contractuale de citre chiriasii sau ocupantii cu orice titlu ai Imobilului detinut de
acesta nu absolvi proprietarul de obligatiile sale prevazute in prezentul Regulament sau in lege cu privire
la Spatiile Comune fata de restul proprietarilor din Clubul Rezidential Stejarii.

5.9. Este interzisa edificarea oricaror constructii sau amenajari, chiar si provizorii sau a oricaror
imbunatatiti /amenajati cu privire la orice Imobil sau la Spatiile Comune in cadrul Clubului Rezidential
Stejarii, fara acordul prealabil scris al Dezvoltatorului. De asemenea, nu vor putea fi edificate sau
amenajate imprejmuiri sau garduri (cu privire la gradini, portiuni de teren sau terase) cu exceptia celor
existente prevazute in arhitectura Clubului Rezidential Stejarii.

5.10. Spatiile Comune vor fi intretinute si ingrijite pe cheltuiala Rezidentilor prin intermediul serviciilor
specializate contractate prin Furnizori Specializati de citre Manager.

5.11. Rezidentii vor contribui la repararea sau, dupd caz, la consolidarea si la mentinerea in stare de
sigurantd a Spatiilor Comune §i vor permite accesul persoanelor autorizate $i Insotite de reprezentantii
Managerului pentru efectuarea reparatiilor la instalatiile si echipamentele comune, indiferent daca acestea
se regasesc in Spatiile Comune sau in Spatiile Exclusive.

5.12. In baza unui preaviz motivat scris de 3 zile, respectiv imediat, in cazurile de urgenti, emis de
Manager, Rezidentii au obligatia de a permite accesul Managerului si persoanelor calificate in cadrul
Spatiului Exclusiv atunci cand este necesar sa se inspecteze, sa se repare sau sa se inlocuiasca elemente
din Spatiile Comune la care se poate avea acces numai din respectivul Imobil.

5.13. Fiecare Rezident este obligat sa respecte toate exigentele reglementirilor pentru protectia la incendiu,
precum si instructiunile de prevenire a incendiilor si evacuare in caz de urgenta.

5.14. Reguli aplicabile Zonelor de Agrement:

a. RESPECTATI NATURA $I PADUREA. Circulati doar pe alei si in zonele special amenajate
pentru circulatie. Nu distrugeti vegetatia, nu rupeti plante sau crengi si nu scrijeliti / decojiti
arborii.

b. PASTRATI CURATENIA. Pentru deseuri existi spatii special amenajate. Folosirea sau
abandonarea oricarui obiect contondent sau casant (ex: sticle, cutite, etc.) poate provoca rini sau
accidente celorlalte persoane.

c. FUMATUL SI FOCUL DESCHIS SUNT INTERZISE. Nu faceti focul, nu aprindeti brichete
sau chibrituri, nu folositi substante cu autoaprindere.

d. PROTEJATI INSTALATIILE ELECTRICE. Nu atingeti panourile, cablurile si firele, chiar
cizute la pimant. Pericol de moarte!

e. PROTEJATI TOATE BUNURILE DIN DOTARE. Este interzisa distrugerea sau degradarea
echipamentelor, instalatiilor, panourilor informative, indicatoarelor rutiere, amenajirilor,
semnelor de marcaj, leaginelor sau a celorlalte bunuri. Acestea sunt instalate si destinate
protectiei si confortului dumneavoastra.

f.  RESPECTATI DREPTURILE CELORLALTE PERSOANE. Sunt interzise: filmarea,
fotografierea, captura video si/sau audio, realizarea de reportaje si interviuri, fird acordul scris al
Proprietarului zonei prin Managerul Clubului Rezidential si al persoanei in cauzi, vizate.

g. Este interzisd patrunderea In pddure cu arme de orice tip sau calibru (inclusiv pentru detinatorii
de permise).



Este interzis consumul de alcool, substante psihotrope, halocinogene, periculoase.

Este interzis accesul in padure al autovehiculelor.

Este interzis comportamentul necivilizat sau agresiv (fizic sau verbal), fata de orice persoane.

Sunt interzise: organizarea de picnicuri, adunari publice, camparea, activititile care pot perturba

ordinea si linigtea publicd, folosirea oriciror aparate sau instrumente de redate $i/sau amplificare

a sunetului, aparate de preluare sau redare audio sau imagini.

1. Accesul copiilor intre O si 16 ani in padure este permis doar in compania unui adult responsabil
cu supravegherea acestora.

m. Este permis accesul cu animale de companie doar in spatiul special amenajat, sub stricta si
permanenta supraveghere a proprietarilor sau a persoanei insotitoare. Proprietarii animalelor au
obligatia mentinerii curiteniei. Animalele de companie vor avea obligatoriu botnitd (cdini) §i vor
fi tinute in lesa.

n. In padurea-parc sunt amplasate toalete. Vi rugam si le folositi in mod civilizat.

Leaginele destinate copiilor nu pot fi murdarite, mazgilite sau deteriorate/distruse.

p Incilcarea acestor reguli de conduitd atrage rdspunderea persoanei vinovate si sanctionarea

conform Regulamentului, Contractului si legii civile sau penale.

-

e

6. SPATIILE EXCLUSIVE

6.1.  Proprietarii si Rezidentii sunt obligati si mentini Spatiile Exclusive in stare buni din punct de vedere
tehnic i functional, pe propria cheltuiald, cu exceptia acelor parti din acestea care urmeaza a fi intretinute
sub supravegherea si prin grija Managerului Clubului Rezidential, contra cost. De asemenea, proprietatii
si Rezidentii au obligatia sa pastreze si sa intretind in stare de functionare si siguranta spatiile interioare,
echipamentele si instalatiile din dotarea tehnica a Spatiilor Exclusive, respectiv instalatiile sanitare, de
incilzire, canalizare, alimentare cu energie electricd, gaz, apd, precum si altele de aceastd naturd, pe
cheltuiala lor, astfel Incat cladirea sa se pastreze in stare buna si s nu aduca prejudicii celorlalti Rezidenti
din Clubul Rezidential Stejarii.

6.2. Proprietarii i Rezidentii vor fi responsabili integral de intretinerea / repararea / inlocuirea oriciror
pirti exterioare aferente proprietitii sale si/sau Imobilului detinut in folosingd, cum ar fi: pereti exteriori,
ferestre, storuri exterioare, usi glisante de sticld sau usi exterioare ale Imobilului. Reparatiile si/sau
inlocuirile se vor face respectand aceleasi caracteristici arhitecturale §i aceeasi calitate cu cele initiale sau cu
cele indicate ori aprobate de Manager, incluzand, dar fird a se limita la culoare, material etc. si se vor
executa de citre Manager prin Furnizori Specializati, pe cheltuiala Locatarilor si/sau Proprietarilor, dupa
caz.

6.3. Raporturile juridice stabilite intre proptietarul unui Imobil din Clubului Rezidential Stejarii si chiriasii
sal sau ocupantii cu orice titlu ai Imobilului, precum si nerespectarea obligatiilor contractuale de citre
chiriasi sau ocupanti nu absolva proprietarul de obligatiile sale prevazute in prezentul Regulament sau in
lege cu privire la Spatiile Exclusive fatd de restul proprietarilor din Clubul Rezidential Stejarii.

6.4. Rezidentii au obliga sa permita accesul in Spatiile Exclusive Managerului si persoanelor calificate
pentru realizarea lucrarilor de constructii sau reparatii, dupa caz. Cu exceptia situatiilor de urgent,
Managerul va transmite Rezidentilor cu cel putin 3 (trei) zile Inainte, un preaviz scris in legiturd cu
accesul in Spatiile Exclusive ale Rezidentilor. Accesarea neautorizata a Spatiilor Exclusive de catre
Rezidenti/ Vizitatori sau de catre orice persoane care nu detin un titlu valabil privind respectivul Imobil
este strict interzisa.

6.5. Managerul Clubului Rezidential Stejarii are dreptul sd intervind pentru sistarea imediatd a alimentarii
cu apd a oricdrui Apartament, In cazul oricirui tip de inundatie (inundatie in Apartament sau din
terasa/balcon) pani la remedierea situatiei.

6.6. Rezidentii au obligatia respectarii normelor pentru protectia la incendii in Spatiile Exclusive. Astfel
sunt interzise Rezidentilor:

a. interventia neautorizata asupra instalatiilor de utilitati;

b. utilizarea focului deschis in incinta Clubului Rezidential Stejarii;

c. utilizarea aparatelor electrice, a cablurilor electrice, prizelor, intrerupatoarelor, echipamentelor de
iluminat sau a altor echipamente electrice cu defectiuni sau improvizatii;

d. suprasolicitarea retelei electrice;



e. nesupravegherea aparatelor electrice aflate sub tensiune cum sunt: fiarele/statiile de calcat, resou,
radiator, calorifer electric etc.;

f.  pastrarea substantelor/obiectelor inflamabile cum sunt brichetele linga surse de foc sau caldura
sau in locuri unde au acces copiii.

6.7. Rezidentii Imobilelor care cuprind spatii cu destinatia de gradind, nu au dreptul sa sape, sa planteze
sau sa faca orice tip de lucrare in subteran deoarece sub acele gradini se afla subsolul cladirii si
hidroizolatia. De asemenea, acestor Rezidenti le revine obligatia de a permite accesul echipelor desemnate
de catre Manager, pe baza unei instiintari prealabile de minim 2 (doua) zile lucratoare, pentru asigurarea
mentenantei jardinierelor, gazonului si plantelor ornamentale din incinta gradinilor. In caz contrar,
Rezidentii poarta intreaga raspundere pentru degradarea cauzata de ingrijirea necorespunzatoare a
gradinilor, urmand a suporta costurile aferente remedierii/inlocuitii jardinierelor, gazonului si plantelor
ornamentale.

6.8. Rezidentii vor intretine pe cheltuiala proprie orice alee de acces proprie, curte interioard, intrare,
terasd sau balcon care deserveste Imobilul, orice gard aferent gradinii/aleii proprii oti care deserveste in
mod exclusiv Imobilul sdu, toate amenajirile peisagistice si imbundtitirile aferente fiecdruia, peretii
exteriori ai Imobilului, peretii exteriori ai terasei sau balconului (care vor fi vopsite si intretinute in aceeasi
culoare cu cea initiald), orice amenajare, orice tevi, aspersoare, drenaje aferente, precum si dotirile si
accesoriile acestora, inclusiv iluminatul exterior al Imobilului. Detinatorii de terenuri exclusive nu vor
putea planta, tiia, replanta sau efectua alte amenajiri peisagistice ori arhitecturale pe acesta, fiind obligati
sa-1 Intretina in acelasi tablou peisagistic arhitectural. Orice modificare se va putea face doar cu acordul
scris al Dezvoltatorului, dat prin Managerul Clubului Rezidential Stejarii. Acordul poate fi refuzat daci
schimbarile sunt de naturd a prejudicia arhitectura zonald si ambianta ori dacd sunt prea stinjenitoare
pentru ceilalti proprietari si/sau Rezidenti ori dacd necesitd efectuarea unor modificiri sau sipaturi.
Propricetarul/Locatarul va mentine acelasi regim de indltime al plantelor, gardurilor verzi, arborilor si
arbustilor sau copacilor. Prevederile prezentului paragraf se aplica in mod corespunzator in privinta
jardinierelor aflate la etajele superioare ale Imobilului.

6.9. Este interzisd amplasarea pe terase, la geamuri sau pe peretii exteriori ai Imobilelor a unor obiecte
care depagesc limita peretelui Imobilului. De asemenea, este interzisa aplicarea pe geamuri sau in
proximitatea acestora, in interior, dar vizibile la exterior, a diferitelor obiecte, precum instalatii luminoase
de orice fel, ornamente, pom de iarni, simboluri, drapele etc.; aceeasi interdictie se aplicd §i in cazul
balcoanelor/teraselor. Este intetzisa inchidetea cu orice tip de material a balcoanelor/teraselot.

6.10. Partea exterioara a ferestrelor si usilor din exteriorul Imobilelor sunt pirti de proprietate exclusivi cu
impact semnificativ asupra intregului ansamblu, deci aspectul §i ingrijirea acestora sunt de interes comun.
Amenajirile ferestrelor Imobilului sunt permise doart in interior si vor consta In draperii, jaluzele sau alte
acoperiri care se incadreaza armonios in arhitectura Clubului Rezidential Stejarii. Este obligatia fiecarui
Rezident sa curete ferestrele Si sa facd orice reparatie este necesard, fie cd este vorba despre geamuri,
mecanismul de inchidere si balamalele usilor sau ferestrelor sau sistemul de incuiere a usilor. Elementele
estetice si tehnice originale ale ferestrelor si usilor vizibile din exteriorul cladirii nu pot fi inlocuite decat
cu aprobarea prealabili a Managerului Clubului Rezidential Stejarii. Managerul Clubului Rezidential
Stejatii va putea solicita proprietarului si inlocuiascd unele sau toate usile Si ferestrele exterioatre, din
motive tehnice, de conservare a energiei sau alte motive care impun aceastd Inlocuire, iar proprietarul este
obligat si se conformeze intr-un termen rezonabil, termen care in niciun caz nu va fi mai mare de 30 de
zile.

6.11. Casiin cazul ferestrelor si usilor exterioare, balcoanele si terasele sunt parti de proprietate cu impact
semnificativ asupra intregului ansamblu, deci aspectul $i ingrijirea acestora sunt de interes comun. Este
permisi amplasarea in balcoane $i pe terase a mobilierului care se incadreaza armonios in arhitectura
Clubului Rezidential Stejatii. Amplasarea de flori sau alte plante pe terase se poate face in ghivece
potrivite, iar udarea Si ingrijirea acestora se poate face cu respectarea tuturor masurilor necesare evitdrii
totale a scurgerii apei sau cdderii restutilor de plante (ex. frunze sau flori uscate) in afara Spatiilor
Exclusive. Terasele vor fi curdtate astfel Incat si nu fie generate inundatii sau orice fel de prelingeri de api
sau alte lichide la etajele inferioare sau pe Spatiile Comune. Este interzisd utilizarea grill-urilor sau
gritarelor pe terase/balcoane sau in gradini.

6.12. Este interzisi depozitarea in balcoane, pe terase sau in gradini a obiectelor care pot afecta fatada. In
aceastd categorie sunt incluse cutiile, mobila (alta decat cea destinati acestor spatii), biciclete Si jucirii,
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unelte si altfel asemenea obiecte care, prin caracteristicile lor, sunt de natura sa afecteze estetica Clubului
Rezidential Stejarii. Terasele, balcoanele si gradinile nu vor fi utilizate pentru uscarea rufelor sau aerisirea
obiectelor de uz personal, a pilotelor, plapumilor, covoarelor sau altor asemenea.

6.13. Sc interzice folosirea/montarea oriciror afise, panouri publicitare, alte elemente si/sau inscriptionari
expuse pe ferestrele, terasa, balcon, usa Imobilului sdu, ori pe peretii exteriori ai acestora, pe Spatiile
Exclusive sau Comune, cu exceptia situatiei in care montarea s-a ficut cu aprobarea scrisa prealabild a
Managerului Clubului Rezidential Stejarii, aprobare ce poate fi revocatd oricand.

6.14. Sc interzice montarea de aparate de aer conditionat sau alte instalatii de ricire/incalzire aer pe
fereastrd, pe terasa, in gradina sau pe fatada blocului. De asemenea, se interzice montarea de camere
video, microfoane, antene de orice fel pentru radio, televiziune, telefon, internet, in exteriorul Blocului.
Amplasarea/instalarea oriciror echipamente private (inclusiv prelungitoare, adaptoate sau alte asemenea)
in Spatiile Comune precum si orice extensii din Spatiile Private in Spatiile Comune va necesita aprobarea
prealabild scrisi si expresd a Managerului Clubului Rezidential Stejarii.

6.15. Balcoanele si terasele nu pot fi modificate in niciun fel. Este interzisa montarea/amplasarea de
gratare, plite pentru gatit, uscatoare de rufe, alte asemenea. Modificarea aspectului fatadei se face numai in
mod unitar pe intreg Clubul Rezidential Stejarii, in baza unei documentatii tehnice elaborate in conditiile
legii de citre arhitecti cu drept de semndturd si cu respectarea prevederilor legale in vigoare privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

6.16. Toate cheltuielile aferente Spatiilor Exclusive vor fi in sarcina exclusiva a Proprietatilor/Locatarilor
care le detin. Furnizarea Serviciilor din Anexa 3 se va face direct, prin Managerul Clubului - Serviciul
Concierge sau prin Furnizori Specializati agreati in prealabil de Managerul Clubului.

6.17. 1n situatia in care Rezidentii doresc ca intretinerea Spatiilor Exclusive sa fie facuta prin intermediul
personalului propriu este necesard o Imputernicire scrisa din partea Dezvoltatorului prin Managerul
Clubului Rezidential Stejarii. Rdspunderea Proprietarilor/Locatarilor nu poate fi eliminatd sau diminuati,
orice cheltuieli efectuate la cererea persoanelor imputernicite fiind incluse in Cheltuielile Exclusive. In
lipsa unei imputerniciri speciale, scrise, solicitirile personalului nu pot fi luate in considerare.

6.18. Rezidentii vor pistra Spatiile Exclusive in starea in care au fost primite. Nu este permisd modificarea,
compartimentarea, recompartimentarea sau instalarea de echipamente de joaca pentru copii in Spatiile
Exclusive.

6.19. Reguli aplicabile Boxelor

6.19.1. Boxele de depozitare sunt destinate exclusiv pdstririi bunurilor personale care nu necesitd
conditii speciale de conservare §i care nu prezinti risc de deteriorare sau pericol pentru ceilalti
Locatati oti pentru imobil.

6.19.2. Este strict interzisd depozitarea In boxe a obiectelor de valoare ridicatd (ex. bijuterii, ceasuri
de lux, tablouri, sculpturi, statui, statuete si alte bunuri de colectie, echipamente electronice
costisitoare), documentelor importante (ex. acte de identitate, contracte, titluri de proprietate si
alte asemenea), sumelor de bani sau altor bunuri care necesitd protectie suplimentara.

6.19.3. Este strict interzisd depozitarea In boxe a lichidelor inflamabile, materialelor explozive,
gazelor sub presiune, substantelor cu pericol de autoaprindere, substantelor incompatibile, sau
a oricdrei alte substante clasificate potrivit legii ca fiind periculoasa.

6.19.4. Nu este permisd depozitarea bunurilor care necesiti condifii speciale de temperaturi,
umiditate sau lumini (ex. sticle de vin, produse alimentare, obiecte de artd, haine scumpe,
blinuri, incaltiminte etc.).

6.19.5. Fiecare utilizator este obligat si-$i amenajeze boxa de depozitare in mod corespunzitor, prin
instalarea de rafturi sau alte sisteme de organizare care si asigure depozitarea in conditii de
siguranti si ordine.

6.19.6. Este interzisd depozitarea haoticd sau aglomerarea boxei Intr-un mod care poate impiedica
accesul, poate provoca deteriordri ale bunurilor sau poate reprezenta un pericol pentru
siguranti (ex. risc de incendiu sau pribusirea obiectelor).

0.19.7. Fiecare utilizator este pe deplin responsabil pentru bunurile depozitate in boxa proprie,
asumandu-§i riscurile legate de deteriorare, furt, incendiu, inundatie sau alte evenimente.
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Dezvoltatorul si Managerul nu ridspund pentru eventualele pierderi sau daune suferite ca
urmare a nerespectirii prevederilor de mai sus.
6.19.8. Este strict interzisd utilizarea aparatelor electrice nesupravegheate in unititile de depozitare,
cum ar fi frigidere, congelatoare, radiouti sau alte aparate electronice sau electrocasnice similare.
0.19.9. Este strict interzisd utilizarea instalatiilor electrice din unititile de depozitare pentru

incircarea masinilor electrice.

7. COSTURIAFERENTE IMOBILULUI

7.1.  Costurile legate de Spatiile Exclusive si de Spatiile Comune, datorate de fiecare proprietar/Locatar in
legatura cu Imobilul sunt detaliate in Contract si includ:
i. Costurile exclusive
ii. Costurile aferente Spatiilor Comune
iii. Costurile de administrare
iv. Costurile cu reparatiile Locative
v. Costurile cu solicitarile suplimentare ale Locatarului si Ocupantilor
vi. Costuri cu reparatiile

8. MANAGERUL CLUBULUI REZIDENTIAL STEJARIT

8.1.  Clubul Rezidential Stejarii este administrat de un manager desemnat de Dezvoltator. La data
adoptatii prezentului Regulament, Managerul Clubului Rezidential Stejarii este Stejarii Universe S.R.L.
(’Managerul”).

8.2. Managerul are, printre altele, urmatoarele atributii:

1. calculeaza, repartizeaza si factureaza cheltuielile aferente Spatiilor Comune pe fiecare Imobil,
precum si cheltuielile aferente Spatiilor Exclusive si le comunica Rezidentilor;

ii. coordoneaza si supravegheaza lucrarile de intretinere si reparatii a Spatiilor Comune, precum
si cele din Spatiile Exclusive, dupa caz;

iii. supravegheazd modul in care Regulamentul este respectat de citre toti Rezidentii, precum si
de orice persoane au acces in Clubul Rezidential Stejarii;

iv. asigurd respectarea normelor generale de apdrare impotriva incendiilor la utilizarea Spatiilor
Comune, functionalitatea permanentd, la gabaritele proiectate, a cailor de evacuare in caz de
incendiu §i a celor de acces, interventie i salvare;

v. depune toate diligentele in vederea intretinerii Zonelor Publice Exterioare, daci este cazul, si
Spatiilor Comune, ia misuri rezonabile din punct de vedere comercial pentru a asigura
activitatea de intretinere §i reparare a acestora In masura permisi de lege si cu conditia
obtinerii tuturor autorizatiilor necesare, inclusiv colectarea sumelor de bani necesare efectudrii
respectivelor lucriri, de la proprietari/Locatari;

vi. gestioneaza, administreazd si controleazd Biroului Concierge, serviciile de pazi si securitate i
cele privind buna functionare a intregului Club Rezidential Stejarii;

vil. transmite prin intermediul Biroului Concierge toate comunicirile si notificirile citre
Rezidenti;

viil. aplica sanctiunile de nerespectare previazute in cuprinsul Regulamentului conform procedurii
previzute in acesta;

ix. este responsabil pentru intocmirea si actualizarea cartii imobilului, in conformitate cu
prevederile legale aplicabile;

x. IndeplineSte orice alte atributii prevazute in sarcina sa potrivit prezentului Regulament sau
potrivit Contractului.

8.3.  Dezvoltatorul, direct sau prin Manager, poate declanga actiuni legale impotriva unuia sau mai multor
proprietari / Rezidenti care au incilcat normele prevazute in Regulament sau afisate in incinta Clubului
Rezidential Stejarii, in cazul in care stabileste ¢ este necesar acest lucru.

8.4. Prin aderarea la prezentul Regulament, fiecare Rezident se obligd si colaboreze pe deplin cu
Managerul in legiturd cu punerea in aplicare a Regulamentului.



8.5.  Rezidentii vor comunica Managerului datele de identificare ale Ocupantilor cu orice titlu, pe care ii
gazduiesc pentru o perioada mai mare de 30 zile in Imobilele pe cate le detin, in vederea inregistrarii
acestora in cartea imobilului.

8.6. Contractul de Management cu Proprietarii

8.0.1.

8.6.2.

8.6.3.

Fiecare proprietar va semna cu Masterange Romania S.R.L. un contract de management
(;;Contractul de Management cu Proprietarii”’). Contractele cu locatarii vor prevedea clauze
specifice contractului de management, astfel ci nu este necesard semnarea unui alt document.
Prin Contractul de Management cu Proprietarii atit proprietarii cat $i locatarii lor incredinteaza
catre Masterange Romania S.R.L. organizarea activitatii de curitenie, intretinere si reparare a
Spatiilor Comune, in numele detinitorilor. Masterange Romania S.R.L. va contracta serviciile
de management cu o entitate specializatd, Managerul avand grijd sd existe aceste responsabilitati
specifice managementului Clubului Rezidential Stejarii. Pentru Spatiile Exclusive, Managerul
poate incheia contracte de furnizare servicii si/sau executie lucriri in numele si pe seama
proprietarilor si/sau Locatarilor, dar cu acordul lor prealabil, iar cheltuielile cu acestea vor fi
decontate integral de proprietarul sau Locatarul in cauzi.

In orice situatie de incetare a Contractului de Management cu Proprietarii, Dezvoltatorul are
obligatia de a asigura pentru proprietari si Locatari continuitatea serviciilor de management.
Persoana fizici desemnati ca Manager al Clubului Rezidential Stejarii poate oricind si fie
inlocuitd sau se poate retrage oricand din activitate, fird a fi afectat in vreun fel Contractul de
Management cu  Proprietarii. In ambele situatii, Dezvoltatorul are obligatia si
contracteze/numescd urgent un alt Manager si s asigure continuitatea si buna functionare a
Clubului Rezidential Stejarii.

9. PROTECTIAMEDIULUI REGIMUL SI COLECTAREA DESEURILOR

9.1. Protectia mediului

9.1.1.

9.1.2.

9.1.3.

9.14.

9.1.5.

9.1.6.

Rezidentii vor respecta legislatia privind protectia mediului inconjuritor. Rezidentul care
incalcd reglementarile privind protectia mediului in incinta Clubului Rezidential Stejarii va fi
responsabil pentru toate daunele cauzate persoanelor si bunurilor. De asemenea, daci
Dezvoltatorul sau proprietarii vor fi sanctionati cu privire la nerespectarea cerintelor si sau
obligatiilor de mediu de citre Rezidenti, atunci intreaga sanctiune aplicatd va fi suportata de
Rezidentul aflat in culpa.

Contaminarea apei, panzei freatice, solului, Spatiilor Comune, Spatiilor Exclusive, inclusiv
deversari catre zonele publice sunt strict interzise.

Evacuarea apelor uzate menajere provenite de la Apartamente se face prin sistemul de
canalizare, executat §i intretinut in bund stare de functionare.

Protectia atmosferei, a aerului va fi ficuta prin prevenirea, limitarea deteriordrii si ameliorarea
calitatii aerului. Se vor evita manifestarile negative asupra mediului, sinatitii umane si bunurilor.
Se va evita poluarea prin dispersia poluantilor in atmosferd, prin utilizarea excesivd unor
dispozitive generatoare de poluare.

Este interzis accesul in Clubul Rezidential Stejarii a autovehiculelor care nu intrunesc normele
legale in vigoare privind emisia de noxe i zgomot sau care, prin starea tehnicd
necorespunzitoare, depasesc valorile limitd de emisii stabilite prin prevederile legale.

Pentru stabilirea masurilor de protectie impotriva zgomotelor si vibratiilor, se va mentine starea
tehnicd normali a izolatiilor fonice.

9.2.Colectarea degeurilor

9.2.1.

In Clubul Rezidential Stejarii deseurile sunt colectate selectiv. Rezidentii sunt obligati sd

selecteze deseurile si sa le depoziteze numai la locurile special amenajate, semnalizate

corespunzdtor si in recipientele destinate fiecirei categorii de deseuri. Fiecare Rezident este

obligat sd evacueze regulat gunoaiele, reziduurile menajere sau alte deseuri din Imobil si si le

depoziteze in containerele speciale (pubele de gunoi) amplasate In Spatiile Comune special
14



9.2.2.

9.2.3.

9.2.4.

9.3.1.

)

amenajate. Selectarea deseurilor se va face in interiorul Imobilului, iar la evacuare se vor depune
selectiv, pe categoriile de deseuri evacuate. Este interzisd depozitarea deSeurilor in afara
Apartamentului sau a locutilor special amenajate, indiferent de durata sau motivul depozitirii
neregulamentare.

Este interzisa arderea deseurilor vegetale, menajere sau de alta categorie in perimetrul Clubului
Rezidential Stejarii. Este interzisa detinerea si evacuarea deseurilor toxice, inflamabile sau
periculoase, explozive, oxidante, iritante, nocive, toxice, cancerigene, corozive, infectioase,
mutagene, sensibilizante, ecotoxice. Este interzisi deversarea sau depozitarea oricirui tip de
deseu oriunde in incinta Clubului Rezidential Stejarii, cu exceptia locurilor special amenajate.
Deseurile rezultate din constructii se evacueaza si transporta de detinitorii de degeuri, de cei
care executa lucririle de constructie sau de demolare la amplasamentul special indicat de
autoritatea locald, fiind responsabilitatea exclusiva a Rezidentului caruia ii profita aceste lucrari
de constructii.

In cazul identificarii pe Spatille Comune a oriciror materiale periculoase, nocive, urat
mirositoare, inflamabile sau a altor materiale susceptibile de a periclita sandtatea ori cu risc de
contaminare, Managerul va lua imediat misurile necesare pentru inldturarea si/sau distrugerea
acestui tip de materiale, indepdrtarea si/sau distrugerea ficandu-se pe cheltuiala si pe
raspunderea Rezidentului responsabil.

9.3.Actiuni preventive

Pentru prevenirea riscurilor ecologice si a producerii daunelor, Rezidentii §i orice persoana care
are acces in Clubul Rezidential Stejarii au urmatoarele obligatii:
interdictia aruncarii bateriilor, acumulatorilor, anvelopelor folosite in gunoiul menajer, ele
urmand a fi depozitate in locuri special amenajate;

b) interdictia depozitarii anvelopelor de rezerva ale autoturismelor Rezidentilor pe locurile de

parcare, in Boxe, in Spatiile Comune;
evitarea scurgerilor de substante periculoase din diferite ambalaje;

d) depozitarea corespunzitoare, selectivd, a deseurilor care nu sunt biodegradabile, cum ar fi:

pungile de plastic, ambalaje, lemn etc;

recuperarea deseurilor refolosibile si valorificarea lor prin intermediul persoanelor juridice
specializate;

intretinerea spatiilor verzi, a gardurilor vii, arborilor etc. din toate incintele Clubului
Rezidential Stejarii, pentru imbunitdtirea calitatii mediului ambiant;

g interdictia introducerii in Clubul Rezidential a autovehiculelor ale caror emisii depasesc

valorile limitd stabilite prin actele de reglementare;

h) asigurarea accesului persoanelor imputernicite pentru verificare, inspectie si control la

instalatiile tehnologice generatoare de impact asupra mediului, la echipamentele si instalatiile
de depoluare a mediului, precum si in spatiile sau in zonele aferente acestora;

plata costurilor pentru repararea prejudiciului si inliturarea urmdrilor produse de acesta,
restabilind conditiile anterioare producerii prejudiciului cu impact asupra mediului, potrivit
principiului ,,poluatorul pliteste”;

de a informa autoritatile competente, in caz de elimindri accidentale de poluanti in mediu sau
de accident major;

k) depozitarea deseurilor de orice fel numai pe amplasamente autorizate in acest sens;

)

9.4.1.

de a nu arde deseurile vegetale, biodegradabile, si de a aplica masurile de conservare stabilite
de Managerul Clubului Rezidential Stejarii pentru protectia mediului pe suprafetele terestre
pe care le gestioneaza precum si pentru refacerea ecologici a acestora;

9.4.Alte reglementiri specifice mediului

se interzice taierea, ruperea sau scoaterea din radacini a arborilor, puietilor sau lastatilor,
precum si insusirea celor rupti sau doborati de fenomene naturale sau de catre mana omului.



9.4.2. se interzice distrugerea, degradarea, respectiv colectarea in orice scop a florilor, plantelor,

animalelor, rocilor si a oricaror esantioane de origine naturala de orice fel din Clubul
Rezidential.

9.43. Se interzice perturbarea linistii in incinta Clubului Rezidential prin orice fel de mijloace

(strigate, pocnitori, prin folosirea de echipamente audio, retransmitere semnale electronice, etc.)
in Spatiile Comune, Zonele Publice Exterioare sau in Imobile.

9.4.4. este strict interzisa distrugerea sau degradarea panourilor de informare si a indicatoarelor,

precum si a placilor, stalpilor sau semnelor de marcaj sau a oricarei alte constructii sau
amenajari din incinta Clubului Rezidential.

9.4.5. este interzisd practicarea sporturilor sau agrementului cu mijloace motorizate (curse auto-moto,

role fird protectie acustica pe roti, masinute, tractorase).

9.4.6.  Spalatul masinilor si al altor obiecte, udatul in public, utilizarea si deversarea de detergenti

pentru spalare in exteriorul Imobilelor sau in afara spatiilor interioare special amenajate sunt
interzise; de asemenea, este strict interzisd deversarea uleiurilor si a produselor petroliere in
orice loc din Clubul Rezidential, inclusiv in Spatiile Exclusive.

9.4.7. se interzice plantarea oricdrei plante (arbori, arbusti, florifere, fructifere, etc) oriunde in Clubul

Rezidential Stejarii sau in zonele publice din imediata vecinatate.

10. ANIMALELE DE COMPANIE

10.1. Clubul Rezidential Stejarii permite Rezidentilor detinerea de animale de companie din rase de mici
dimensiuni §i cu o greutate maxima de 3 kg.
10.2. Detinitorii de animale de companie trebuie s respecte urmatoarele conditii:

a.

b.

h.

S4 detind animalul in baza unui titlu valabil, si asigure animalelor tinute in captivitate conditii
optime de viata, in conformitate cu prevederile legale;

sa detind carnet de sanatate eliberat si vizat de un medic veterinar, in conformitate cu legislatia in
vigoare si si fie efectuate vaccinurile periodice;

animalele de companie vor fi Inregistrate in mod obligatoriu la Managerul Clubului Rezidential
Stejarii;

sa nu fie o sursi de zgomot sau si provoace nepliceri celorlalti Rezidenti, si nu prezinte un
pericol;

animalele de companie care se afld in afara Apartamentului este obligatoriu si fie insotite de
Rezidentii proprietari ai acestora si si poarte botnitd (caini) sau lesd i sd evite contactul cu alti
Rezidenti. Lesele trebuie si fie de o asemenea lungime incat sa permitd controlul asupra
animalelor;

sd nu fie lisate libere in afara Apartamentului, si nu deranjeze/utilizeze amenajirile si spatiile
verzi pentru necesitatile fiziologice, si utilizeze exclusiv zona amenajatd special pentru animalele
de companie. Animalele nu trebuie ldsate nesupravegheate afari (inclusiv pe terasa/balcon sau in
gradina), nu pot fi lisate legate de obiecte care fac parte din Spatiile Comune;

rezidentul detinator este obligat si curete imediat murdaria lasatd de animalul siu de companie in
orice zond din cadrul Clubului Rezidential Stejarii si oriunde are acces.

toate pagubele produse de animalul de companie vor fi remediate prin grija Managerului Clubului
Rezidential Stejarii si plitite de Rezidentul posesor al respectivului animal.

10.3. Este interzisi cregterea sau detinerea ori accesul in interiorul Clubului Rezidential Stejarii a reptilelor,
a animalelor urdt mirositoare sau gildgioase, animalelor periculoase (de ex. caini de luptd sau a ciror rasi
este recunoscutd ca violentd), veninoase sau incontrolabile precum si a animalelor domestice destinate

consumului (gdini, iepuri, etc.). Totodata, in cadrul Clubului Rezidential Stejarii este interzisa sacrificarea
sau eutanasierea si violenta indreptata asupra animalelor, indiferent de motiv.
10.4. Nerespectarea oricireia dintre restrictiile de mai sus di dreptul Dezvoltatorului sau Managerului

Clubului Rezidential Stejarii sd ceard ca respectivul animal de companie sa fie indepartat imediat gi
definitiv din incinta Clubului Rezidential Stejarii, iar refuzul detinatorului da dreptul Managerului de a
aplica sanctiunile previzute pentru nerespectarea Regulamentului.

10.5. Rezidentii detinatori de animale de companie sunt deplin raspunzatori pentru orice prejudicii sau
vatamari cauzate de animalele lor.



11. RESPECTAREA VIETII PRIVATE

11.1.  In vederea protejirii vietii private, precum $i a celorlalte drepturi si interese asociate ale Rezidentilor
sau ale altor persoane care locuiesc sau se afld in incinta Clubului Rezidential Stejarii / Stejarii Collection
in orice imprejurare, este interzisd fotografierea, ascultarea, Inregistrarea video, audio, sau Intreprinderea
oricaror activitati similare, prin utilizarea oricaror dispozitive, sisteme sau mijloace care pot fi folosite in
aceste scoputi (spre exemplu, aparat foto/video, droni, telefon, reportofon etc.), in Spatiile Comune sau
in Spatiile Exclusive apartinand altor Rezidenti. Exceptia de la aceste reguli o constituie posibilitatea de a
face fotografii, inregistriri audio-video doar in spatiul privat al Imobilului locuit de catre Rezidentul care
doreste si intreprindd aceste actiuni sau, In cazul Spatiilor Comune, numai cu acordul expres al
persoanelor implicate, sau In context si scop privat, fard ca acestea sia surprindd, sub orice formi,
imaginea, vocea sau comportamentul altor persoane. Se va acorda o atentie sporiti acelor fotografii,
inregistrari video sau audio efectuate In Spatiile Comune, pentru a nu surprinde nici macar In mod
neintentionat imaginea, vocea sau comportamentul altor persoane (spre exemplu, in cazul fotografiilor,
Inregistririlor efectuate In scopul de a capta propria imagine sau de a surprinde propriile activitati).

11.2. De asemenea, este interzisd dezviluirea neautorizatd a oriciror informatii sau date (inclusiv imagini,
inregistriri video sau audio) cu privire la alti Rezidenti sau alte persoane care locuiesc sau se afld in incinta
Clubului Rezidential Stejarii / Stejarii Collection / Stejarii Country Club in orice imprejurare, fie in timpul
cit locuiesc sau se afld in Clubul Rezidential Stejarii, fie dupi ce il pérdsesc. O astfel de dezviluire poate
aduce prejudicii, cum ar fi cele materiale sau de imagine, unui alt Rezident sau altei persoane si ii poate
afecta grav viata intimd, familiald §i privata.

11.3. Rezidentii se vor abtine/le este interzisd orice declaratie publici despre Clubul Rezidential Stejarii /
Stejarii Collection / Stejarii Country Club, despre ceilalti Rezidenti, despre orice persoane care locuiesc
sau se afld in incintd in orice imprejurare.

11.4. Aceste obligatii sunt valabile pe o petioadd nelimitata.

12. PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL. CONFIDENTIALITATE

12.1. Datelor personale ale Rezidentilor sunt prelucrate in scopul administririi Contractului sau
Contractului de Management cu Proprietarul sau pentru indeplinirea obligatillor legale ale
Dezvoltatorului/Managerului, dupi caz.

12.2. Toate informatiile privind modul in care sunt colectate si/sau prelucrate datele personale ale
Rezidentilor se regasesc in nota de informare cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal in
Clubului Rezidential Stejarii, accesibila in aplicatia mobild ,Stejarii”. De asemenea, acestea sunt
disponibile pentru consultare in cadrul Biroului Concierge.

12.3. Confidentialitate

12.3.1. Proprietarii si Rezidentii vor trata ca fiind confidentiale orice informatii le vor ajunge la
cunostinta, le vor fi comunicate sau de care au luat cunostintd in mod intamplator, despre
Masterange Romania, actionari, asociati, afaceri, relatii comerciale, despre proprietiti, Imobile,
Proprietari, Locatari, Ocupanti si Vizitatori, etc., cu sau fird obtinerea de beneficii.

12.3.2. Proprietarii si Rezidentii se vor abtine de la declaratii publice ficute fird acordul Masterange
Romania despre Clubul Rezidential, despre ceilalti Proprietari, Locatari, Ocupanti, Vizitatori,
despre orice persoane care locuiesc sau se afld in incintd In orice imprejurare. Pentru Locatari
regula se aplicd atit In perioada de valabilitate a Contractului cu Locatarul, cat si dupd aceea.
Aceste declaratii publice pot aduce prejudicii materiale sau de imagine Rezidentilor si/sau pot
afecta viata lor intima, familiald si privata.

12.3.3. Proprietarii si Rezidentii persoane juridice vor avea grija ca Ocupantii si angajatii proprii sa
cunoasci toate prevederile Regulamentului Comunitar, inclusiv cele referitoare la respectarea
vietii private, obtinand un angajament similar din partea acestora.

13. INCALCAREA PREVEDERILOR REGULAMENTULUI RASPUNDERE
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13.1.  Managerul supravegheazi modul in care Regulamentul este respectat de citre Rezidenti, precum si de

orice persoane care au acces in Clubul Rezidential Stejarii si este imputernicit de catre Dezvoltator sa
aplice sanctiunile prevazute in prezentul Contract.

13.2. Imediat ce ia la cunostingd de incilcarea prevederilor prezentului Regulament, Managerul va transmite
catre Rezidentul culpabil de incilcarea prevederilor prezentului Regulament o notificare de nerespectare

care va cuprinde descrierea Incilcirii sau Incilcdrii Majore (astfel cu acesti termeni sunt definiti mai jos)

si sanctiunea pecuniari aplicatd. In functie de imprejuriri, Managerul va putea acorda un termen de
rezonabil de remediere, de cel mult 3 zile de la comunicare. Rezidentul va primi notificarea de
nerespectare si in cazul in cate incalcarea prevederilor prezentului Regulament este cauzata de una din
persoanele pentru care Rezidentul este responsabil potrivit art. 1.4 din prezentul Regulament.

13.3. in situatia In care, in termen de cel mult 3 (trei) zile de la comunicarea notificirii de nerespectare,
Rezidentul respectiv nu remediaza aceasta incilcare sau nu renunti la comportamentul care incalca
Regulamentul, Managerul are dreptul, la alegere sa:

a.

b.

sa solicite instantelor de judecata obligarea Rezidentului la executarea silita, in naturd, a obligatiei,
daci aceasta este necesard in imprejuririle date si/sau la plata tuturor daunelor cauzate; si/sau

sd ia, pe cheltuiala Rezidentului, toate masurile rezonabil necesare pentru remedierea situatiei
cauzate de incalcarea Regulamentului in vederea limitarii prejudiciilor cauzate si indepartarii
oricarei surse cauzatoare de pericole.

13.4. Toate cheltuielile efectuate pentru remedierea oricirei incalcari a prevederilor Regulamentului, la care
se adauga o taxa de servicii de 10% din aceste cheltuieli, precum si toate cheltuielile suportate in legatura
cu orice proceduri legale contra Rezidentului, inclusiv taxe de timbru, onorariile de avocat si executor
judecatoresc vor fi suportate de Rezidentul in culpa, cu titlu de daune.

13.5. Este considerat caz de incilcare orice nerespectate a prevederilor Regulamentului de citre un
Rezident sau persoancle pentru care acesta este responsabil potrivit art. 1.4 de mai sus (,,Incilcare”). De
asemenea, este consideratd Incilcare nerespectarea prevederilor contractului de inchiriere, daci pentru

respectiva incilcare nu a fost previzutd o altd sanctiune in contractul de inchiriere.

13.6. Anumite Incalcari sunt considerate incilciri majore din cauza gravitatii sau consecintelor cate le
produc (,,Incalcari Majore”). Incilcirile Majore sunt:

a.

b.

o Mmoo A

-

1.
O.

incdlcarea restrictiilor si a interdictiilor referitoare la destinatia, modificarea si amenajarea
imobilelor;

folosirea Spatiilor Comune si/sau a instalatiilor comune in mod abuziv $i/sau prin nerespectarea
drepturilor celorlalti Rezidenti:

accesarea sau tentativa de accesare a Spatillor Exclusive fara a avea un titlu valabil sau fara
acordul sctis al proprietarului/Rezidentului care detine respectivul spatiu;

nerespectarea interdictiei de foc deschis (oriunde in cadrul Clubului Rezidential Stejarii);
deranjarea repetata si perturbarea linistii Rezidentilor pe timp de noapte sau in orele nepermise;
deteriorarea bunurilor si dotarilor Clubului Rezidential Stejarii;

incilcarea restrictiilor de viteza si a regulilor de acces permis;

nerespectarea regulilor de parcare; parcarea autovehiculelor pe alte locuri de parcare decat cele
alocate;

nerespectarea regulilor de depozitare in boxe;

comportament lipsit de respect fatd de alti Rezidenti si fatd de personalul angajat (in special
violentele de limbaj, invectivele, apelativele);

nerespectarea regulilor privind animalele de companie;

nerespectarea regulilor privind dreptul la propria imagine, dreptul la viata privatd, secretul
corespondentei

orice alta Incalcare a Regulamentului care a produs consecinte grave;

incalcarea repetata a aceleiasi norme din Regulament (mai mult de 3 ori);

incilcarea a trei sau mai multe norme din Regulament, concomitent sau intr-un interval de timp
de maxim o lund de la data primei Incalcari;

13.7. Pentru motive intemeiate Managerul va putea solicita Rezidentului prin notificarea de nerespectate ca
anumiti vizitatori, furnizori, prestatori de servicii, angajati sau alte persoane carora li s-a permis temporar

accesul in Clubului Rezidential Stejarii si care nu se conformeaza Regulamentului sd pirdseascd imediat
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Clubul Rezidential Stejarii. In situatia in care, desi a fost notificat Rezidentul, persoana in cauzi nu
pardseste Clubului Rezidential Stejarii, Managerul poate solicita sprijinul personalului insircinat cu paza §i
securitatea $i poate lua orice masurd permisd de lege pentru obligarea persoanei in cauza si pardseasca de
indatd incinta Clubului Rezidential Stejarii.

13.8. 1In cazul constatarii de catre Manager a unei Incalciri a Regulamentului, acesta are dreptul de a aplica
sanctiuni, diferentiate in functie de tipul si gravitatea Incalcarii dupa cum urmeaza:

13.8.1.
a.
b.
C.

13.8.2.

o T

Sanctiuni aplicabile in cazul Incilcirilor:

pentru prima Incilcare: 100 Euro;

pentru cea de a doua Incilcare: 200 Euro;

pentru cea de a treia Incilcare: 300 Euro, daci nu constituie Incalcare Majord.

Sanctiuni aplicabile in cazul incilcirilor Majore:

pentru prima Incalcare Majora: 400 Euro;

pentru cea de a doua Incilcare Majora: 500 Euro;

pentru cea de a treia Incilcare Majora: 1000 Euro;

in cazul Locatarilor, pentru Incilcari Majore incompatibile cu dreptul de folosintd asupra
Imobilului, sanctiunea va fi de 2000 Euro si rezilierea unilaterala de citre Dezvoltator a
Contractului de inchiriere cu Locatarul.

13.9. Termenul pentru plata sanctiunilor pecuniare sus-mentionate este de 10 zile de la comunicare.
Intarzierile la plata sanctiunilor aplicate vor fi la rindul lor penalizate cu cresterea cu 0,1% pentru fiecare
zi de Intarziere calculate de la scadenta pana la data platii.

13.10. Impunerea sanctiunilor de mai sus nu va limita dreptul Managerului de a exercita drepturile previzute
in Regulament sau de a solicita daune sau masuri reparatorii ori de a exercita orice altd cale previzutd de

lege.

14. ANEXE

Prezentul Regulament contine urmatoarele anexe:

14.1.1.
14.1.2.
14.1.3.

Anexa 1 — Planul Clubului Rezidential Stejarii si Stejarii Collection
Anexa 2 — Procedura de acces
Anexa 3 — Serviciile Concierge si alte servicii
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